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Réunion technique – S3PI – 14 mai 2019
1

PPRI de la vallée de 
la Lawe

Phase 3 :  « Reprise de l’aléa, 

enjeux, zonage et règlement »
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Ordre du jour

• Avancement de la procédure

• Règlement : rappels et modifications

• Concertation avec les communes sur le zonage 

règlementaire et le règlement

• Échanges

• Prochaines échéances

Avancement de la procédure
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Phasage de l’étude

Lancement avril 2017 – 15 mois – Réalisée

Phase 4
Projet de PPRI

3 mois

Phase 1
Historique

Phase 2
Détermination de 
l’aléa de référence

Phase 5
Consultation 

officielle

Phase 6
Enquête 
publique

Phase 3 
Reprise aléa, enjeux, 
zonage et règlement 

6 mois

Lancement avril 2016 – 10 mois – Réalisée

COTEC règlement 

les 5 mars et 14 mai 

2019  – En cours

A
 v

e
n
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Règlement : rappels et modifications
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Titre III – Règlementation des projets :

• Le zonage réglementaire :



Titre III – Règlementation des projets :

• Les objectifs de prévention :

Zone rouge

à Principe d’inconstructibilité car zone 

particulièrement dangereuse
à Réduire la vulnérabilité des enjeux existants

Zone vert foncé

à Préserver leurs capacités de stockage
à Ne pas implanter de nouveaux enjeux
à Réduire la vulnérabilité des enjeux existants

Zone vert clair

à Permettre une extension adaptée de l’existant en
préservant les capacités de stockage

à Ne pas augmenter l’aléa par ailleurs
à Réduire la vulnérabilité des enjeux existants

Titre III – Règlementation des projets :

• Les objectifs de prévention :

Zone bleue

à Permettre la poursuite de l’urbanisation de 

manière limitée et sécurisée
à Limiter les remblais à la mise hors d’eau des biens
à Réduire la vulnérabilité des enjeux existants

Zone blanche

à Autoriser l’urbanisation sans aggraver le 

ruissellement à l’aval 

Titre III – Règlementation des projets :

• Les objectifs de prévention :

Bandes de 

précaution

à Principe d’inconstructibilité car zone 

particulièrement dangereuse
à Réduire la vulnérabilité des enjeux existants

Zone d’activités 

économiques

à Permettre l’aménagement d’activités 

économiques de manière raisonnée
à Réduire la vulnérabilité des enjeux existants

Zone d’influence 

du ruissellement

à Permettre une urbanisation très limitée et 
sécurisée

à Réduire la vulnérabilité des enjeux existants
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Modifications apportées au règlement

• Changement de destination : autorisation avec 
prescriptions des changements de destination vers les 
ERP de classe 1 (« petits » commerces, médecin, 
bibliothèque, etc.) en zone rouge

• Zone d’influence du ruissellement : intégrée à la zone 
bleue

• Cote de référence pour bandes de précaution et zone 
rouge : si la cote du terrain naturel existant à la date 
d’approbation du PPR est située à plus de 2,5 m sous la 

cote de référence, alors cette dernière correspondra 
au niveau du terrain naturel augmenté d'une hauteur 
de 2,5 m (sinon définition dans le titre II) 11

Modifications apportées au règlement

• ZAE : autorisation avec prescriptions de plans d’eau, 

parcs urbains, jardins publics, terrain de sport

• Pour toutes les zones hormis la zone blanche : le 
pétitionnaire fournira l’attestation de l’architecte ou de 

l’expert pour les permis de construire et les permis 

d’aménager

• Gestion des eaux pluviales : que pour des projets 
d'aménagement d'une superficie supérieure à 100 m2

12

Modifications apportées au règlement

Mesures de prévention de protection et de sauvegarde 
(titre IV) et mesures de réduction de la vulnérabilité (titre 
V):

• Titre IV : « interdiction du stationnement en zones 
rouge et vert foncé » -> recommandations lors des 
périodes de vigilance « pluie-inondation » et/ou 
« inondation » orange ou rouge

• Extension des mesures obligatoires des zones rouge et 
vert foncé aux bandes de précaution (titres IV et V)

• Délai unique de 2 ans pour toutes les mesures 
obligatoires des titres IV et V
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Titre III – Règlementation des projets : Comparaison entre les zones –
Projets nouveaux (modifications apportées en orange) : 

Rouge Bleu Vert foncé Vert clair Blanc "amont" Blanc "aval"

Logement Non
Plancher au-dessus cote réf.

15% si UF > 700 m² 

100 m² si UF < 700 m²

Non Non Oui

Plancher 20 

cm au-dessus 

TN

ERP Non
Hors ERP de classe 3

30% si UF > 700 m² ou 

210 m² si UF < 700 m²

Non Non Oui

Plancher 20 

cm au-dessus 

TN

Activités économiques Non
30% si UF > 700 m²  

210 m² si UF < 700 m²
Non Non Oui

Plancher 20 

cm au-dessus 

TN

Activités agricoles Non
Lié à l'activité existante

Logement au-dessus de la cote 

ref

Non Non Oui

Plancher 20 

cm au-dessus 

TN

Aménagement 

d'ensemble
Non

Idem règles ci-dessus selon 

destination
Non Non Oui

Plancher 20 

cm au-dessus 

TN

Parcs urbains et jardins 

publics
Oui Oui Oui Oui Oui Oui

Voiries Oui Oui Oui Oui Oui Oui

Parkings Non Oui Non Oui Oui Oui

Plans d'eau Oui Oui Oui Oui Oui Oui

Piscines Non Oui Non Oui Oui Oui

Equipements collectifs liés 

aux réseaux
Oui Oui Oui Oui Oui Oui

Campings et Aire d'accueil 

des gens du voyage
Non Non Non Non Oui Oui

Eaux pluviales Gestion sur l'unité foncière du projet (infiltration et/ou rejet limité) pour projets > 100 m2
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Rouge Bande de précaution ZAE (ZR) ZAE (ZB)

Logement Non Non Non Non
ERP Non Non Non Non

Activités économiques Non Non Non
30% si UF > 700 m²

210 m² si UF < 700 m²

Activités agricoles Non Non Non Non

Aménagement 

d'ensemble
Non Non Non

30% si Stotale > 700 m² 

210 m² si Stotale < 700 m²

Parcs urbains et jardins 

publics
Oui Oui Oui Oui

Voiries Oui Oui Oui Oui

Parkings Non Non Non Oui

Plans d'eau Oui Non Oui Oui

Piscines Non Non Non Oui

Equipements collectifs liés 

aux réseaux
Oui Oui Oui Oui

Campings et Aire d'accueil 

des gens du voyage
Non Non Non Non

Eaux pluviales Gestion sur l'unité foncière du projet (infiltration et/ou rejet limité) pour projets > 100 m2

Titre III – Règlementation des projets : Comparaison entre les zones –
Projets liés à l’existant (modifications apportées en orange) : 
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Titre III – Règlementation des projets : Comparaison entre les zones –
Projets nouveaux (modifications apportées en orange) : 

Rouge Bleu Vert foncé Vert clair Blanc "amont" Blanc "aval"

Extension (hors activités 

économiques)

Pas de nouveau logement

Plancher au-dessus cote réf

 < 10 m²

Plancher au-dessus cote réf

< 20 m²

Pas de nouveau logement

Plancher au-dessus cote réf

 < 10 m²

Pas de nouveau logement

Plancher au-dessus cote réf

 < 20 m²

Oui
Plancher 20 cm 

au-dessus TN

Garage Surface < 20 m² Surface < 20 m² Surface < 20 m² Surface < 20 m² Oui
Plancher 20 cm 

au-dessus TN

Changement de 

destination

Interdit vers les habitations et 

les ERP de classes 2 et 3 ; 

plancher au-dessus cote réf

Vers les habitations et ERP : 

plancher au-dessus cote réf

Interdit vers les habitations 

et les ERP

Interdit vers les habitations 

et les ERP
Oui

Plancher 20 cm 

au-dessus TN

Travaux dans les volumes 

existants

Pas de nouveau logement

Pièce vie au-dessus cote ref
Pièce vie au-dessus cote ref

Pas de nouveau logement

Pièce vie au-dessus cote ref

Pas de nouveau logement

Pièce vie au-dessus cote ref
Oui

Plancher 20 cm 

au-dessus TN

ERP

Sans augmentation de 

la classe de vulnérabilité

Extension < 10 m²

Sans augmentation de 

la classe de vulnérabilité

Extension < 20 m²

Sans augmentation de 

la classe de vulnérabilité

Extension < 10 m²

Sans augmentation de 

la classe de vulnérabilité

Extension < 20 m²

Oui
Plancher 20 cm 

au-dessus TN

Renouvellement urbain

Sans augmentation nbr 

logement

Plancher au-dessus cote réf

Plancher au-dessus cote réf

Sans augmentation emprise au 

sol

Sans augmentation nbr 

logement

Plancher au-dessus cote réf

Sans augmentation nbr 

logement

Plancher au-dessus cote réf

Oui
Plancher 20 cm 

au-dessus TN

Extension (activités 

économiques)

Pas de nouveau logement

Plancher au-dessus cote réf

Emprise au sol < 10 m²

Plancher au-dessus cote réf

Surface < 20% UF

Pas de nouveau logement

Plancher au-dessus cote réf

Emprise au sol < 10 m²

Pas de nouveau logement

Plancher au-dessus cote réf

Emprise au sol < 10 m²

Oui
Plancher 20 cm 

au-dessus TN

Extension (activités 

agricoles)

Liée à l'activité existante

Pas de nouveau logement

Liée à l'activité existante

Pas de nouveau logement sous 

la cote ref

Liée à l'activité existante

Pas de nouveau logement

Liée à l'activité existante

Pas de nouveau logement
Oui

Plancher 20 cm 

au-dessus TN

Parcs urbains et jardins 

publics
Oui Oui Oui Oui Oui Oui

Voiries Oui Oui Oui Oui Oui Oui

Parkings Non Oui Non Oui Oui Oui

Plans d'eau Oui Oui Oui Oui Oui Oui

Piscines Non Oui Non Oui Oui Oui

Equipements collectifs liés 

aux réseaux
Oui Oui Oui Oui Oui Oui

Campings et Aire d'accueil 

des gens du voyage

Pas d'augmentation de la 

capacité d'accueil

Surface < 10 m²

Pas d'augmentation de la 

capacité d'accueil

Surface < 20% UF

Pas d'augmentation de la 

capacité d'accueil

Surface < 10 m²

Pas d'augmentation de la 

capacité d'accueil

Surface < 20 m²

Oui Oui

Eaux pluviales Gestion sur l'unité foncière du projet (infiltration et/ou rejet limité) pour projets > 100 m2
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Titre III – Règlementation des projets : Comparaison entre les zones –
Projets liés à l’existant (modifications apportées en orange) : 

Rouge Bande de précaution ZAE (ZR) ZAE (ZB)

Extension (hors activités 

économiques)

Pas de nouveau logement

Plancher au-dessus cote réf

 < 10 m²

Pas de nouveau logement

Plancher au-dessus cote réf

 < 10 m²

Non Non

Garage Surface < 20 m² Surface < 20 m² Non Non

Changement de 

destination

Interdit vers les habitations 

et les ERP

Interdit vers les habitations 

et les ERP

Interdit vers les habitations 

et les ERP

Interdit vers les habitations 

et les ERP

Travaux dans les volumes 

existants

Pas de nouveau logement

Pièce vie au-dessus cote ref

Pas de nouveau logement

Pièce vie au-dessus cote ref

Pas de nouveau logement

Pièce vie au-dessus cote ref

Pas de nouveau logement

Pièce vie au-dessus cote ref

ERP

Sans augmentation de 

la classe de vulnérabilité

Extension < 10 m²

Sans augmentation de 

la classe de vulnérabilité

Extension < 10 m²

Non Non

Renouvellement urbain
Sans augmentation nbr logement

Plancher au-dessus cote réf

Sans augmentation nbr logement

Plancher au-dessus cote réf

Pas de logements ni ERP

Plancher au-dessus cote réf

Pas de logements ni ERP

Plancher au-dessus cote réf

Extension (activités 

économiques)

Pas de nouveau logement

Plancher au-dessus cote réf

Emprise au sol < 10 m²

Pas de nouveau logement

Plancher au-dessus cote réf

Emprise au sol < 10 m²

Pas de nouveau logement

Plancher au-dessus cote réf

Emprise au sol < 10 m²

Plancher au-dessus cote de réf.

Surface < 20% UF

Extension (activités 

agricoles)

Liée à l'activité existante

Pas de nouveau logement

Liée à l'activité existante

Pas de nouveau logement
Non Non

Parcs urbains et jardins 

publics
Oui Oui Oui Oui

Voiries Oui Oui Oui Oui

Parkings Non Non Non Oui

Plans d'eau Oui Oui Oui Oui

Piscines Non Non Non Oui

Equipements collectifs liés 

aux réseaux
Oui Oui Oui Oui

Campings et Aire d'accueil 

des gens du voyage

Pas d'augmentation de la capacité 

d'accueil; Surface < 10 m²
Non Non Non

Eaux pluviales Gestion sur l'unité foncière du projet (infiltration et/ou rejet limité) pour projets > 100 m2

Titre III – Règlementation des projets : Détermination de la cote de réf. :

Projet situé sur une isocote

Cote de référence = 29 mNGF

Projet situé entre deux isocotes

Cote de référence = 29.4 mNGF

Aucune isocote renseignée

Cote de référence = TN + 20 cm

Carte des hauteurs

En zone rouge et pour les bandes de précaution : 
si (Cote de référence – TN) > 2,5 m, Cote de référence = TN + 2,5 m 

Échanges
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Concertation avec les communes sur le 
zonage règlementaire et le règlement

19 20

• Organisation de 3 commissions géographiques sur le zonage 
réglementaire et le règlement : 28 et 29 mai 2019

• Réception des remarques jusqu’à mi-juin?

• Réunion de concertation : début juillet 2019

• Réception des remarques jusqu’à fin juillet ?

Prochaines échéances

21

22

• Commissions géographiques : 28 et 29 mai 2019

• Réunion de concertation : début juillet 2019

• Consultation officielle : octobre / novembre 2019

• Réunion publique de présentation du règlement et du zonage 
réglementaire : octobre / novembre 2019

• Enquête publique : mi-décembre 2019 / janvier 2020

• Approbation du PPR : fin 1er semestre 2020

Merci pour votre attention

23
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Partie - 1 Présentation et synthèse du 
document
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1.1 Contexte et objectifs du livrable
Le présent document s’inscrit dans le cadre des études techniques relatives à l’élaboration du Plan
de Prévention des Risques d’Inondations (PPRI) de la vallée de la Lawe, et en particulier de la
phase 4 de ces études. Celles-ci se divisent en effet en 6 phases distinctes :

• Phase 1 – Connaissance du territoire, des événements historiques et des enjeux ;

• Phase 2 – Méthode et qualification de l'aléa de référence du PPRI ;

• Phase 3 – Reprise de l'aléa de référence, enjeux PPRI et enjeux gestion de crise, zonage
réglementaire et règlement (1ère version) ;

• Phase 4 – Projet de PPRI ;

• Phase 5 – Reprise des remarques après la consultation officielle ;

• Phase 6 – Enquête publique.

Le présent livrable L21 est dédié à la Phase 4, « Note sur la prise en compte des remarques sur le
zonage et le règlement » dans le cadre de la procédure PPRi, suite à la définition en phase 3 d'une
première version du zonage réglementaire et du règlement. 

Initialement, dans le CCTP, il était prévu que les communes émettent des remarques sur le zonage
et le règlement lors de la réunion de concertation de fin de phase 3. Cependant, en cours de phase
3, la DDTM62 a préféré organiser,  sur ces thématiques, des réunions en comité restreint pour
faciliter les échanges. Ainsi, elle a rencontré les communes par groupement, lors de commissions
géographiques les 28 et 29 mai 2019, et a présenté les cartographies de zonage et le règlement.
Les communes ont pu ainsi émettre des remarques en séance et/ou jusqu'à fin juin par courrier et
par mail. De plus, suite à la réunion de concertation du 27 septembre 2019 présentant l'ensemble
du dossier PPRI, les communes ont pu de nouveau émettre des remarques jusqu'au 11 octobre
2019.

Ce livrable détaille l’ensemble des remarques qui ont été formulées, que ce soit à l’occasion des
différentes réunions, ou a posteriori par mail ou par courrier, ainsi que les réponses qui ont été
apportées.

1.2 Contenu du livrable
Le présent livrable se divise en deux parties :

• la première définit le contexte et les objectifs de l’étude avant d’en faire la synthèse ;

• la  deuxième dresse  le  bilan  des  remarques  émises  par  les  membres  du  COCON et  les
réponses qui y ont été apportées.
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1.3 Synthèse du livrable
Lors de la phase 3 du PPRI des pieds de coteaux de la Lawe, une première version du zonage
réglementaire et du règlement a été réalisée et soumise à avis des communes lors de réunions de
concertation organisées en mai 2019. 

Les remarques émises concernent les communes de Noeux-lès-Mines, Beugin, Haillicourt, Lestrem,
Béthune, Barlin,  La Comté, La Couture et Vieille-Chapelle.  Elles portent essentiellement sur un
changement de zonage correspondant à un changement d'Espace Non Urbanisé (ENU) en Espace
Urbanisé (EU). Ces remarques ont conduit à modifier le zonage et le classement EU/ENU. Certaines
parcelles ont ainsi été passées en EU, entraînant un passage des zones vert clair/foncé vers les
zones bleue/rouge, car elles sont soit construites soit en cours de construction ou avec un projet
d'urbanisation ou car elles correspondent à des dents creuses.

Il n'y a pas eu de remarques sur le règlement mais il y avait eu, cependant, de nombreux échanges
avec les EPCI et certaines communes « autonomes » lors des réunions techniques.
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Partie - 2 Analyse des remarques
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2.1 Analyse détaillée par commune

2.1.1 Barlin

Un programme d'urbanisation  est  en  cours  sur  la  Cité  Verte  Plaine.  Certains  lots  encore  non
construits se situent en zone rouge.

Réponse : Le zonage rouge sur les lots concernés n'est pas modifié compte tenu de l'intensité de
l'aléa. La réserve foncière hors aménagement de 2,7 ha (en quadrillé rouge et limite bleue sur la
figure ci-dessous) est passée de ENU en EU, entraînant une modification du zonage de vert clair
vers bleu et vert foncé vers rouge.

Figure 1 : Description du projet d'urbanisation de la Cité Verte Plaine sur la commune de Barlin avec
croisement de l'aléa de référence du PPRi
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2.1.2 Béthune

La commune de Béthune a fait part des observations suivantes lors d'une réunion individuelle en
date du 24 juin 2019 et faisant intervenir la CABBALR, la DDTM62 et la Ville de Béthune :

1. Terrains MAHAUT DE TERMONDE : La ville souhaite la transformation de la zone verte en
zone bleue/rouge pour y faire du bureau (siège social de 200m² de la clinique MAHAUT DE
TERMONDE).

2. Terrains FEUTRIE BERON :  La ville a reçu un projet de lots libres mais qui ne semble  pas
opportun dans cette zone. Elle souhaite le maintien de ces terrains en zone verte.

3. Terrains de M. POISSONNIER : Pas de projet connu, la ville souhaite le maintien en zone
verte.

4. Terrains de M. Loïc VERRIER : Un projet (ci-joint) de lots libres pour un béguinage est prévu
pour 2020-2021. La transformation de la zone verte en zone bleue est souhaitée par la ville.

5. Projet Léo Lagrange : La création d’un bassin d’orage est possible dans cette zone. La ville
souhaite le passage de la zone verte en zone bleue pour se ménager la possibilité de créer
une salle de sport et une extension du centre aquatique. 

6. Terrains de l’agglomération (déchetterie…) : Les terrains peuvent être maintenus en zone
bleue car les projets seront des équipements publics.

7. Terrains  sentier  du Turbeauté :   Un groupe  de maisons  a  été  récemment  rasé  sur  ces
terrains en zone rouge/bleue et verte. La ville souhaiterait passer l’intégralité en zone bleue
/rouge  pour  pouvoir  effectuer  une  reconstruction  à  l’identique  sous  réserve  de
prescriptions pour diminuer la vulnérabilité.

8. Terrains en zone verte autour du lotissement SIA rue du Rabat :  La ville souhaite favoriser
un projet de création de parkings par la SIA.  Du parking étant réalisable même sur les
taches vertes foncées, la ville souhaite donc le maintien de la zone en vert.

9. Terrains du parc Catorive : La ville souhaite qu’une partie du parc correspondant au centre
de tir reste en zone bleue, et que le reste passe en zone verte.

10. Projet d’extension à l’arrière de la clinique Anne d’Artois :  Ce projet comporte une clinique
psychiatrique de 75 lits (4692m²), une résidence senior (100 logements), un foyer logement
pour personnes handicapées (50 logements) et une crèche privée (25 berceaux). La ville
souhaite la suppression de la zone N et de l’orientation d’aménagement. Les terrains sont
situés  en zone humide,  la  ville  souhaite que soit  des mesures  de compensation soient
proposées,  soit  la  zone  humide  soit  contestée  par  la  fourniture  d’une  étude.  La  ville
demandera ensuite à l’agglomération une révision du PLU ou une déclaration de projet
avec, si nécessaire, une évaluation environnementale. La ville prévoit de faire un chemin
piétonnier le long du canal pour boucler la zone avec la rue du Quai de Bruay.

Les 10 secteurs évoqués précédemment sont repris dans la cartographie ci-dessous.
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Figure 2 : Localisation des secteurs sur la commune de Béthune

Réponse : Les réponses apportées sont les suivantes :

1. Le secteur indiqué est changé de vert clair/vert foncé en bleu/rouge compte tenu du projet
d'urbanisation.

2. Comme indiqué, les terrains sont maintenus en zone verte.

3. Comme souhaité, le secteur est maintenu en zone verte.

4. Le secteur est modifié de zone verte en zone bleue.

5. Au vu  des  projets  envisagés,  un  tampon de 20  m est  appliquée  autour  des  bâtiments
existants. 

6. Les terrains sont maintenus en zone bleue.

7. Le secteur indiqué est changé de vert foncé en rouge compte tenu du projet envisagé.

8. La zone est maintenue en vert clair/vert foncé.
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9. Le secteur est modifié tel qu'indiqué par la commune.

10. La remarque n'amène pas de modification du zonage.

2.1.3 Beugin

La commune demande le passage en EU d'une parcelle située rue du Rivage et concernée par un
projet de lotissement.

Réponse :  Cette parcelle est passée en EU car il existe un projet de lotissement. Du point de
vue du zonage, ce changement implique le passage en zone bleue de la parcelle et en zone
rouge de la rue du Rivage le long de la parcelle concernée (AD17).

Figure 3 : Extrait de la carte de zonage de la commune de Beugin

2.1.4 Fresnicourt-le-Dolmen

La commune de Fresnicourt-le-Dolmen a fait part des observations suivantes :
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1. Le périmètre de la zone inondable est basé sur un aléa de référence centennal. Depuis 100
ans nous avons réalisé des ouvrages comme des bacs de rétentions ou autres. Avez-vous
pris en compte ces ouvrages pour dessiner vos cartes ?

2. Pourquoi avoir mis des zones inondables sur les hauteurs de Fresnicourt alors que que nous
sommes en point haut ?

3. M. le Maire n'est pas d'accord non plus sur les zones rouges d'Olhain a revoir 

4. Il ne est de même  pour toutes le zones verts foncés entre Fresnicourt et Olhain 

Réponse :  Ces remarques remettent en cause les aléas mais pas le zonage réglementaire. La
DDTM62 a adressé, le 23 juillet 2019, un courrier de réponse à la M. le Maire de Fresnicourt-le-
Dolmen.

2.1.5 Haillicourt

La commune d’Haillicourt a demandé le passage en EU de plusieurs parcelles.
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Figure 4 : Extrait de la carte des enjeux annotée par la commune de Haillicourt
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Réponse :  La  parcelle  AI62  est  passée  en  EU  et  en  zone  bleue  compte  tenu  du  projet
d'urbanisation. Les secteurs nommés A et B sur le plan ci-dessus (parcelles AM 201 à 207) sont
passées en EU et zones bleue/rouge suivant l'aléa car elles sont construites.

Réponse : Ces deux parcelles (AE129 et AD390) se situent sur le même secteur, de part et d'autre
de la rue de la Libération. La parcelle AE129 est construite donc passée en zone rouge. La parcelle
AD390, pouvant être considérée comme une dent creuse, est passée en partie en zone bleue, avec
découpage selon les parcelles voisines. 
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Figure 5 : Extraits de la carte de zonage annotée par la commune de Haillicourt
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2.1.6 Houchin

La commune indique que sur la cartographie remise en mai 2019, apparaissent des aléas au niveau
de la rue du jeu de paume jusqu'à descendre vers la RD 72 et demandent une justification de ces
aléas.

Réponse : Il y a quelques petites différences, entre les deux versions de cartes, liées au traitement
SIG  sur  du  ruissellement  faible  (quelques  centimètres  d’eau)  et  à  une  petite  modification  du
maillage  suite  à  l’ajout  du  bassin  versant  de  Ruitz,  à  la  demande de cette  dernière.  Dans  les
résultats bruts, les résultats sont proches mais certaines entités ont « disparu » au filtrage car
isolées.

2.1.7 La Comté

La commune fait une remarque sur un lieu répertorié inondable en 2015, qui n'apparaît sur la
carte de zonage. Il s'agit de quelques parcelles en front de rue du Moulin, connexes à la rivière près
du pont. Ces parcelles sont en contrebas par rapport au niveau de la route et ont été touchées par
des ruissellements et débordements de la rivière. Elles sont classées en zone N du PLU de 2010.  Il
semble important de rétablir les aléas pour être en concordance avec les événements connus, et
de pouvoir justifier le classement en zone N qui pourrait être opposable aux contestations.

Réponse :  Le secteur indiqué a été rajouté comme zone inondable à l'aval de la rue du Moulin,
avec un zonage vert clair (aléa faible et espace non urbanisé).
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2.1.8 La Couture

La commune a remarqué qu'un certain nombre de parcelles urbanisées ont été classées en zone
vert clair correspondant à une zone non urbanisée. Or ce classement, suivant le futur règlement du
PPRI,  aura  des  conséquences  drastiques  en  termes  d'urbanisme  pour  les  propriétaires  des
parcelles. La commune demande donc le passage de vert clair vers bleu de ces parcelles.

Réponse : Les réponses apportées sont les suivantes :

• les parcelles suivantes sont passées en bleu en totalité : 6, 35, 36, 40 ;

• les parcelles suivantes sont passées en bleu avec un tampon de 20 m autour du bâti : 13 à
19, 37 à 39, 48, 52 ;

• les parcelles suivantes ne sont pas modifiées car il existe déjà un tampon de 20 m autour
du bâti : 1 à 5, 7, 8, 11, 12, 41 à 47, 49, 50, 54, 55 ;

• les parcelles suivantes ne sont pas modifiées car elles sont considérées comme de l'habitat
isolé au sens du PPRi et/ou sont à proximité d'un cours d’eau : 9, 10, 20 à 34, 51, 53, 56 à
60.
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Figure 6 : Localisation du secteur cité par la commune de La Comté
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Figure 7 : Parcelles citées par la commune de La Couture
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2.1.9 Lestrem

La commune de Lestrem a demandé le passage en EU des parcelles AI29, 32, 33 et 34, situées au
n° 330 de la route de Béthune. Ces parcelles sont localisées en jaune sur l'extrait  de carte de
zonage ci-dessous.

Réponse : Les parcelles sont passées en EU avec découpage de 20 m autour des bâtiments.

De plus, M. le Maire a demandé la suppression du risque sur les parcelles suivantes : AD84 située
Basse Rue, BO32 située Ru du Breux, BR201 située à l'arrière de la Rue du Centre, BD34 située Rue
du Breux et BR164 à 169 situées Ruelle des Prés (qui représentent 2 terrains à bâtir).

Réponse : Concernant les remarques sur le risque, ces parcelles sont classées en EU et concernées
par  un  aléa  faible.  Dans  une  perspective  de  pluie  centennale,  ces  zones  ont  été  considérées
comme vulnérables  pour  votre  territoire,  ce  qui  justifie  l'application  de  prescriptions  visant  à
construire de manière raisonnée dans ces zones potentiellement dangereuses. Ces parcelles sont
donc constructibles sous réserve de prescriptions qui seront reprises dans le règlement du PPRi.
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Figure 8 : Localisation des parcelles en jaune citées par la commune de Lestrem 
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Enfin, par un courrier en date du 14 octobre 2019, la commune a demandé le passage en bleu de
la parcelle AD84. En effet, celle-ci a fait l'objet d'une erreur matérielle dans le classement au PLU et
M. le Maire souhaite être bienveillant avec ce propriétaire. 

Réponse :  La  parcelle  a  été  passée  en  bleu  compte  tenu  du  contexte  et  du  classement  des
parcelles voisines. Comme son passage créé une dent creuse,  la parcelle voisine est également
passée en bleu.

2.1.10 Noeux-lès-Mines

La parcelle AS4 est concernée par un lotissement communal et classée en zone 1AU dans le PLU de
la commune. Cette dernière demande ainsi son passage en EU et donc en zone bleue.

Réponse : Cette parcelle est passée en EU et zone bleue car il existe un projet de lotissement.
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Figure 9 : Localisation de la parcelle AD84 citée par la commune de Lestrem 



Livrable L21 / Note sur la prise en compte des remarques sur le zonage et le règlement

Figure 10 : Extrait de la carte de zonage annotée par la commune de Noeux-lès-Mines

2.1.11 Vieille-Chapelle

M. le  Maire  a  signalé  deux parcelles  construites  (AC  454  et  AC  453),  situées  rue  Marsy,  qu'il
souhaite passer en zone bleue.

Réponse : Le zonage n'est pas modifié car ces parcelles sont déjà en zone bleue.

2.2 Synthèse des réponses apportées
Les différentes remarques et réponses apportées sont synthétisées dans les tableau ci-après.
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Figure 11 : Bilan des remarques sur le zonage réglementaire
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Compte-rendu de la réunion PPRI du 24/06/2019

Présents: 

CABBALR   : Mme DANEL, Mme DUCATEL, M. CATRY

DDTM : M. HENNEBELLE, M. DELVAL, M. GESLOT 

VILLE DE BETHUNE : M. GIBSON, M. MARTIN, M. BRIOIS, M. MARCONVILLE

Les terrains évoqués ci-dessous sont repris dans la cartographie en annexe.

1)      Terrains MAHAUT DE TERMONDE   : La ville souhaite la transformation de la

zone verte en zone bleue/rouge pour y faire du bureau (siège social de 200m²

de la clinique MAHAUT DE TERMONDE).

2)      Terrains FEUTRIE BERON     :  La ville a reçu un projet de lots libres mais qui ne

semble   pas  opportun  dans  cette  zone.  Elle  souhaite  le  maintien  de  ces

terrains en zone verte.

3)      Terrains  de  M.  POISSONNIER :  Pas  de  projet  connu,  la  ville  souhaite  le

maintien en zone verte.

4)      Terrains  de  M.  Loïc  VERRIER :  Un  projet  (ci-joint)  de  lots  libres  pour  un

béguinage est prévu pour 2020-2021. La transformation de la zone verte en

zone bleue est souhaitée par la ville.

5)      Projet Léo Lagrange : La création d’un bassin d’orage est possible dans cette

zone. La ville souhaite le passage de la zone verte en zone bleue pour se

ménager la possibilité de créer une salle de sport et une extension du centre

aquatique. 

6)      Terrains  de  l’agglomération (déchetterie…) :  Les  terrains  peuvent  être

maintenus en zone bleue car les projets seront des équipements publics.

7)      Terrains sentier du Turbeauté :  Un groupe de maisons a été récemment rasé

sur  ces terrains en zone rouge/bleue et  verte.  La ville  souhaiterait  passer

l’intégralité en zone bleue /rouge pour pouvoir effectuer une reconstruction à

l’identique sous réserve de prescriptions pour diminuer la vulnérabilité.

8)      Terrains  en zone verte  autour  du lotissement  SIA rue du Rabat :   La ville

souhaite favoriser un projet de création de parkings par la SIA. Du parking



étant réalisable même sur les taches vertes foncées, la ville souhaite donc le

maintien de la zone en vert.

9)      Terrains  du  parc  Catorive :  La  ville  souhaite  qu’une  partie  du  parc

correspondant au centre de tir reste en zone bleue, et que le reste passe en

zone verte (cf carte point 9).

10)   Projet d’extension  à l’arrière de la clinique Anne d’ Artois : 

Ce  projet  comporte  une  clinique  psychiatrique  de  75  lits  (4692m²),  une

résidence  senior  (100  logements),  un  foyer  logement  pour  personnes

handicapées (50 logements), une crèche privée (25 berceaux).

 La  ville  souhaite  la  suppression  de  la  zone  N  et  de  l’orientation

d’aménagement. Les terrains sont situés en zone humide, la ville souhaite

que  soit  des  mesures  de  compensation  soient  proposées,  soit  la  zone

humide  soit  contestée  par  la  fourniture  d’une  étude.  La  ville  demandera

ensuite à l’agglomération une révision du PLU ou une déclaration de projet

avec si nécessaire évaluation environnementale. La ville prévoit de faire  un

chemin piétonnier le long du canal pour boucler la zone avec la rue du Quai

de Bruay.

 



Sujet : [INTERNET] RE: RE: Ci-joint les documents pour le BEGUINAGE.

De : > CHRETIEN Bruno (SNCF MOBILITES / DIRECTION REGIONALE DES HAUTS DE FRANCE / DR

MARKETING HDF) (par Internet, dépôt prvs=191bc7060=bruno.chre8en@sncf.fr)

<Bruno.CHRETIEN@sncf.fr>

Date : 22/10/2019 11:00

Pour : DELVAL Jeremy - DDTM 62/SDE/Risques/PPR <jeremy.delval@pas-de-calais.gouv.fr>

Copie à : LATURELLE Laurent (Responsable de l'unité) - DDTM 62/SDE/Risques

<laurent.laturelle@pas-de-calais.gouv.fr>, "DDTM 62/SDE/Risques (Ges8on des Risques)"

<ddtm-sde-risques@pas-de-calais.gouv.fr>

Donc quel recours me reste-t-il pour me permeEre d’aménager ceEe place du village pour éviter qu’elle ne reste

en l’état ?

Dois-je saisir Monsieur le Préfet ?

Merci pour votre réponse

Bien cordialement,

Bruno CHRETIEN
Direction TER
06.16.56.06.46

bruno.chretien@sncf.fr

De : DELVAL Jeremy - DDTM 62/SDE/Risques/PPR [mailto:jeremy.delval@pas-de-calais.gouv.fr]
Envoyé : mardi 22 octobre 2019 10:25
À : CHRETIEN Bruno (SNCF MOBILITES / DIRECTION REGIONALE DES HAUTS DE FRANCE / DR MARKETING HDF)
Cc : LATURELLE Laurent (Responsable de l'unité) - DDTM 62/SDE/Risques; DDTM 62/SDE/Risques (Gestion des
Risques)
Objet : Re: [INTERNET] RE: Ci-joint les documents pour le BEGUINAGE.

Bonjour Monsieur le Maire,

Par mail du 26 septembre 2019, vous aHrez mon aEen8on concernant le Plan de Préven8on des Risques

inonda8on (PPRi) de la vallée de la Lawe et notamment sur le secteur avoisinant la Place Clémenceau.

Vous relayez des levés topographiques transmis à vos services par le cabinet Hugues Lapouille à meEre en

comparaison avec le Modèle Numérique de Terrain (MNT) u8lisé dans la modélisa8on de l’évènement de

référence du PPRi.

En l'espèce, avec l'appui du bureau d'études Prolog Ingénierie, nous avons réalisé une analyse approfondie de

comparaison du levé topographique transmis et du MNT ayant servi à la modélisa8on de l'aléa de référence. Il

s'avère que la topographie transmise par le cabinet Hugues Lapouille est cohérence avec le MNT u8lisé.

De fait, les hauteurs d'eau présentent sur ceEe par8e de votre territoire dans les cartes du zonage

réglementaires sont dues d'une part, à la topographe et d'autre part, à l'intensité de l'évènement centennal.

Je reste à votre disposi8on pour tout renseignement complémentaire sur ce sujet.

Cordialement,

Jérémy DELVAL
Chargé d'études
Direction Départementale des Territoires et de la M er

Imprimé	par	DELVAL	Jeremy	-	DDTM	62/SDE/Risques/PPR
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Service de l'Environnement
Unité Gestion des Risques
03.21.22.98.89
06.07.38.29.83 le jeudi.
Le 22/10/2019 à 09:19, > CHRETIEN Bruno (SNCF MOBILITES / DIRECTION REGIONALE DES HAUTS DE FRANCE /

DR MARKETING HDF) (par Internet, dépôt prvs=191bc7060=bruno.chre8en@sncf.fr) a écrit :

Bonjour Monsieur Delval,

Pouvez vous me dire où en est la demande formulée suite à l’envoi du relevé topographique ?

Merci pour votre réponse

Bien cordialement,

Bruno CHRETIEN
Maire de Verquigneul

Direction TER
06.16.56.06.46

bruno.chretien@sncf.fr

De : CHRETIEN Bruno (SNCF MOBILITES / DIRECTION REGIONALE DES HAUTS DE FRANCE / DR
MARKETING HDF)
Envoyé : jeudi 26 septembre 2019 16:45
À : jeremy.delval@pas-de-calais.gouv.fr
Objet : Fwd: Ci-joint les documents pour le BEGUINAGE.

Envoyé de mon iPhone

Début du message transféré :

Expéditeur: Salvatore <salvatore@isoletvous.fr>

Date: 24 septembre 2019 à 16:35:05 UTC+2

Des�nataire: <bruno.chre8en@sncf.fr>

Objet: FW: Ci-joint les documents pour le BEGUINAGE.

De : Marianne <marianneis@free.fr>

Date : mardi 24 septembre 2019 à 15:32

À : <galeonetech@free.fr>

Objet : TR: Ci-joint les documents pour le BEGUINAGE.

De : Xavier CRETON <x.creton@lapouille-geometre.fr>

Envoyé : mardi 24 septembre 2019 15:29

À : Marianne <marianneis@free.fr>

Objet : RE: Ci-joint les documents pour le BEGUINAGE.

Salvatore,

Ci-joint le plan avec les points de niveaux relevés sur le site ce ma8n.

Pour la facture , tu me diras à qui je dois l’adresser.

Merci par avance,

Restant à ta disposi8on,

Imprimé	par	DELVAL	Jeremy	-	DDTM	62/SDE/Risques/PPR
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Xavier

-------
Ce message et toutes les pièces jointes sont établis à l'intention exclusive de ses destinataires
et sont confidentiels. L'intégrité de ce message n'étant pas assurée sur Internet, la SNCF ne
peut être tenue responsable des altérations qui pourraient se produire sur son contenu. Toute
publication, utilisation, reproduction, ou diffusion, même partielle, non autorisée
préalablement par la SNCF, est strictement interdite. Si vous n'êtes pas le destinataire de ce
message, merci d'en avertir immédiatement l'expéditeur et de le détruire.
-------
This message and any attachments are intended solely for the addressees and are confidential.
SNCF may not be held responsible for their contents whose accuracy and completeness
cannot be guaranteed over the Internet. Unauthorized use, disclosure, distribution, copying, or
any part thereof is strictly prohibited. If you are not the intended recipient of this message,
please notify the sender immediately and delete it.
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Sujet : Re: [INTERNET] RE: RE: Ci-joint les documents pour le BEGUINAGE.

De : LATURELLE Laurent (Responsable de l'unité) - DDTM 62/SDE/Risques

<laurent.laturelle@pas-de-calais.gouv.fr>

Date : 22/10/2019 11:21

Pour : CHRETIEN Bruno "(SNCF" MOBILITES / DIRECTION REGIONALE DES HAUTS DE FRANCE /

DR MARKETING "HDF)" <Bruno.CHRETIEN@sncf.fr>, DELVAL Jeremy - DDTM 62/SDE

/Risques/PPR <jeremy.delval@pas-de-calais.gouv.fr>

Copie à : "DDTM 62/SDE/Risques (Ges@on des Risques)" <ddtm-sde-risques@pas-

de-calais.gouv.fr>, "MAURY Olivier (Chef de service) - DDTM 62/SDE" <olivier.maury@pas-

de-calais.gouv.fr>, GESLOT Pierre-Yves - DDTM 62/SDE <pierre-yves.geslot@pas-

de-calais.gouv.fr>

Bonjour Monsieur le Maire,

Le projet de PPRi sera prochainement soumis à l'avis de votre conseil municipal dans le cadre

des consulta@ons officielles (prévues fin novembre). Je vous invite donc à formuler vos

observa@ons à ceFe occasion. Vous aurez également l'opportunité de faire vos remarques dans

le cadre de l'enquête publique prévue en mai 2020.

Il vous est également loisible de saisir M. le Préfet en dehors de ces phases officielles. Il

demeure que, comme le signale M. DELVAL, l'ensemble des vérifica@ons de l'aléa a été effectué

par nos services et le bureau d'études et, qu'en l'état, l'intensité et le périmètre de la zone

inondable ont été confirmés.

Comme abordé lors de nos dernières entrevues, il apparait possible d'envisager un

aménagement résiliant de la place du village dans le cadre d'une destruc@on/reconstruc@on. A

ce @tre, nous restons toujours à votre disposi@on pour vous accompagner dans la défini@on de

votre projet.

Bien cordialement.

Laurent LATURELLE
DDTM 62

Service De l'Environnement

Responsable de l'unité Ges@on des Risques

03.21.50.30.29

Le 22/10/2019 à 11:00, > CHRETIEN Bruno (SNCF MOBILITES / DIRECTION REGIONALE DES

HAUTS DE FRANCE / DR MARKETING HDF) (par Internet, dépôt

prvs=191bc7060=bruno.chre@en@sncf.fr) a écrit :

Donc quel recours me reste-t-il pour me permeFre d’aménager ceFe place du village pour éviter qu’elle ne

reste en l’état ?

Dois-je saisir Monsieur le Préfet ?

Merci pour votre réponse
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Bien cordialement,

Bruno CHRETIEN
Direction TER
06.16.56.06.46

bruno.chretien@sncf.fr

De : DELVAL Jeremy - DDTM 62/SDE/Risques/PPR [mailto:jeremy.delval@pas-de-calais.gouv.fr]
Envoyé : mardi 22 octobre 2019 10:25
À : CHRETIEN Bruno (SNCF MOBILITES / DIRECTION REGIONALE DES HAUTS DE FRANCE / DR MARKETING
HDF)
Cc : LATURELLE Laurent (Responsable de l'unité) - DDTM 62/SDE/Risques; DDTM 62/SDE/Risques (Gestion
des Risques)
Objet : Re: [INTERNET] RE: Ci-joint les documents pour le BEGUINAGE.

Bonjour Monsieur le Maire,

Par mail du 26 septembre 2019, vous aRrez mon aFen@on concernant le Plan de Préven@on des Risques

inonda@on (PPRi) de la vallée de la Lawe et notamment sur le secteur avoisinant la Place Clémenceau.

Vous relayez des levés topographiques transmis à vos services par le cabinet Hugues Lapouille à meFre en

comparaison avec le Modèle Numérique de Terrain (MNT) u@lisé dans la modélisa@on de l’évènement de

référence du PPRi.

En l'espèce, avec l'appui du bureau d'études Prolog Ingénierie, nous avons réalisé une analyse

approfondie de comparaison du levé topographique transmis et du MNT ayant servi à la modélisa@on de

l'aléa de référence. Il s'avère que la topographie transmise par le cabinet Hugues Lapouille est cohérence

avec le MNT u@lisé.

De fait, les hauteurs d'eau présentent sur ceFe par@e de votre territoire dans les cartes du zonage

réglementaires sont dues d'une part, à la topographe et d'autre part, à l'intensité de l'évènement

centennal.

Je reste à votre disposi@on pour tout renseignement complémentaire sur ce sujet.

Cordialement,

Jérémy DELVAL
Chargé d'études
Direction Départementale des Territoires et de la M er
Service de l'Environnement
Unité Gestion des Risques
03.21.22.98.89
06.07.38.29.83 le jeudi.
Le 22/10/2019 à 09:19, > CHRETIEN Bruno (SNCF MOBILITES / DIRECTION REGIONALE DES HAUTS DE

FRANCE / DR MARKETING HDF) (par Internet, dépôt prvs=191bc7060=bruno.chre@en@sncf.fr) a écrit :

Bonjour Monsieur Delval,

Pouvez vous me dire où en est la demande formulée suite à l’envoi du relevé

topographique ?

Merci pour votre réponse

Bien cordialement,

Bruno CHRETIEN
Maire de Verquigneul
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Direction TER
06.16.56.06.46

bruno.chretien@sncf.fr

De : CHRETIEN Bruno (SNCF MOBILITES / DIRECTION REGIONALE DES HAUTS DE FRANCE /
DR MARKETING HDF)
Envoyé : jeudi 26 septembre 2019 16:45
À : jeremy.delval@pas-de-calais.gouv.fr
Objet : Fwd: Ci-joint les documents pour le BEGUINAGE.

Envoyé de mon iPhone

Début du message transféré :

Expéditeur: Salvatore <salvatore@isoletvous.fr>

Date: 24 septembre 2019 à 16:35:05 UTC+2

Des�nataire: <bruno.chre@en@sncf.fr>

Objet: FW: Ci-joint les documents pour le BEGUINAGE.

De : Marianne <marianneis@free.fr>

Date : mardi 24 septembre 2019 à 15:32

À : <galeonetech@free.fr>

Objet : TR: Ci-joint les documents pour le BEGUINAGE.

De : Xavier CRETON <x.creton@lapouille-geometre.fr>

Envoyé : mardi 24 septembre 2019 15:29

À : Marianne <marianneis@free.fr>

Objet : RE: Ci-joint les documents pour le BEGUINAGE.

Salvatore,

Ci-joint le plan avec les points de niveaux relevés sur le site ce ma@n.

Pour la facture , tu me diras à qui je dois l’adresser.

Merci par avance,

Restant à ta disposi@on,

Xavier

-------
Ce message et toutes les pièces jointes sont établis à l'intention exclusive de ses
destinataires et sont confidentiels. L'intégrité de ce message n'étant pas assurée sur
Internet, la SNCF ne peut être tenue responsable des altérations qui pourraient se
produire sur son contenu. Toute publication, utilisation, reproduction, ou diffusion,
même partielle, non autorisée préalablement par la SNCF, est strictement interdite. Si
vous n'êtes pas le destinataire de ce message, merci d'en avertir immédiatement
l'expéditeur et de le détruire.
-------
This message and any attachments are intended solely for the addressees and are

Imprimé	par	DELVAL	Jeremy	-	DDTM	62/SDE/Risques/PPR
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confidential. SNCF may not be held responsible for their contents whose accuracy and
completeness cannot be guaranteed over the Internet. Unauthorized use, disclosure,
distribution, copying, or any part thereof is strictly prohibited. If you are not the
intended recipient of this message, please notify the sender immediately and delete it.
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Annexe 19
réunion de concertation
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Déroulement de la Phase 3 : reprise de l’aléa, enjeux, zonage réglementaire et règlement 

3 commissions géographiques avec 

les élus du territoire sur le zonage 

réglementaire et le règlement associé

Aléas validés – Porter A 

Connaissance en décembre 2018

COCON 27 Septembre 2019

2 Comités techniques concernant 

les cartes de zonage réglementaire 

et le règlement associé 

Enjeux finalisés

Concertation enjeux PPR 

de juillet à décembre2018

Mars 2019

Le 5 mars et le 14 mai 2019

Les 28 et 29 mai 2019
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� Sur l'ensemble du territoire

� L’infiltration sur l’unité foncière devra 
être la solution recherchée afin de 
limiter les rejets dans le réseau des 
eaux pluviales.

� Tout rejet au milieu naturel ou au 
réseau d’eau pluvial est soumis à des 
limitations de débit de fuite : le débit de 
rejet maximal est fixé à 2 litres par 
seconde et par hectare de superficie 
artificialisée créée par le projet. 

� Le volume minimal de stockage à 
mettre en œuvre sera alors de 4,5 m3

pour 100 m² de superficie artificialisée 
créée.

� Pas de cave, ni de sous-
sol

� Remblai limité à la 
construction

� Construction au dessus 
de la cote de référence

� Aménagements prévus pour le 
maintien en état des fonctionnalités 
(énergie, assainissement, 
communication, choix des matériaux)

� Volets électriques débrayables 
manuellement

� Citernes de produits polluants 
fixées ou situées au-dessus de la 
cote

30.4 m NGF

En zone bleue :

Emprise au sol limitée à 15% UF ou à 140 m2 

si UF < 700 m2

Constructions nouvelles à destination d’habitations

C%�������%����������1�������������������������*�!!��
��%�������%�>������
��������%���
��1��%�7���1��%�

D���>������������ D���>������������

Extension d’habitations en Espace Urbanisé
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Pour une administration exemplaire, préservons l'environnement.

N'imprimons que si nécessaire.
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